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Contrato de
arrendamiento
elevado a

escritura piblica

El banco que
financia la compra
de mi oficina de
farmacia me pide
que el contrato de
arrendamiento se
eleve a piblico. jEn
qué consiste esto?

H.D. (Zaragoza)

«Consulta de gestion patrimonial» es una seccion dedicada a contestar preguntas

que el farmacéutico se plantea diariamente sobre la gestion de su patrimonio

Responde: Félix Angel Fernandez Lucas
Subdirector general de Farmaconsulting Transacciones

Respuesta

sualmente los contratos de arrendamiento se formalizan en documento privado sin

mayores formalidades. No obstante, cuando la existencia y caracteristicas del arren-
damiento pueden afectar a intereses notables, como la instalacién de una oficina de
farmacia, se dan casos en los que alguna entidad exige mayores formalidades, como
en su caso.

En vez de formalizar el contrato en privado, ustedes deberan acudir a un notario (ge-
neralmente el mismo dia en que se adquiere la oficina de farmacia y se escritura la
compra de la oficina de farmacia), que lo recogera en escritura publica, requisito ne-
cesario para que, después, este arrendamiento pueda inscribirse en el Registro de la
Propiedad. Asi, cualquier persona que acuda al Registro podra comprobar que ese lo-
cal esté arrendado, de modo que, en caso de subasta del local, por ejemplo, sera mas
dificil que alguien alegue que no sabia que ese local estaba arrendado y trate de anu-
larlo.

Condiciones para

la donacion de la
empresa familiar

Voy a donar mi
oficina de farmacia
a mi hijo en un 60%,
y el restante 40% se
lo transmitiré en
compraventa.
iPuedo acogerme

a las ventajas

de donacion de
empresa familiar?
TF. (Badajoz)
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Respuesta

Para que puedan aplicarse las ventajas de la transmisiéon familiar en la donacioén, la
normativa exige, en resumen, que el donante sea mayor de 65 afios, que la farma-
cia sea su principal fuente de renta, que se transmita a un descendiente, y que el do-
nante cese en las funciones de direccién de lo donado.

De cumplirse estas condiciones y efectuar la donacion de la oficina de farmacia, esa
transmision estaria exenta de IRPF para el donante. Ahora bien, por la parte en que
se produzca una transmisién onerosa, como ese 40% en compraventa, entendemos
que procede la tributacion por la ganancia patrimonial puesta de manifiesto.

Entendemos que tanto donacién como compraventa habrian de producirse en el mis-
mo acto, puesto que si dona primero y vende el resto, por ejemplo, el afio siguiente,
no podria cumplir el requisito de cese en las funciones de direccién, puesto que per-
maneceria como titular por un tiempo.

No obstante, le recomendamos consultar con su asesor la estructura de la operacion
que plantea y la aplicacién concreta de la normativa a su caso.
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