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Unavez pasada otra campafa de la renta, siempre hay algunaleccién que apren-
der después de comprobar el proceder de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria (AEAT, https://sede.agenciatributaria.gob.es/) en su «<momento mas
importante del afo». Cierto es que los avances tecnoldgicos en los servicios de
ayuda al contribuyente cada vez hacen mas llevadero el tramite de la presenta-
cion de lo que podriamos considerar «el retrato fiscal anual» de las oficinas de
farmacia de nuestro pais, pero nunca podemos olvidar que el principal objetivo
de nuestras autoridades fiscales esrecaudar. Y esta maxima siempre estara pre-
sente en cualquier aspecto de su funcionamiento, hastalimites insospechados.

Desde hace ya muchos afios, el inicio de cada campana de la renta comienza
—aunque todavia haya alguien que se sorprenda— con la posibilidad de que los
contribuyentes(oficinas de farmacia en nuestro caso) puedan conocer y exami-
nar sus «datos fiscales». En torno a la mitad del mes de marzo de cada ano, co-
mo si fuera una especie de «buena nueva», cualquier titular de farmacia puede
conocer «lo que sabe Hacienda de mi». Se asemeja un poco a la mecanica de
esos programas televisivos del corazdn, donde se vierten todo tipo de afirma-
ciones sobre alguien basadas en fuentes aparentemente bien informadas. En
nuestro caso, la AEAT nos ofrece un listado donde apareceraninformaciones del
interesado/a, procedentes de fuentes fidedignas como el catastro, la Seguridad
Social, distribuidoras farmaceéuticasy laboratorios, notarias, entidades financie-
ras y un sinfin de actores posibles. Sera labor del titular de farmacia chequear
dicha «chuleta de datos fiscales», confirmando su veracidad tributaria paracum-
plimentar parte de su declaracién de renta anual.

En esta ocasion nos adentraremos en la informacion de titularidad inmobiliaria
que el catastro(www.sedecatastro.gob.es)proporcionaaHacienda. Si el titular de
farmacia es propietario del local donde desarrolla su actividad, lo normal es que
aparezca descrito en el listado de inmuebles. Hasta aqui todo normal; lo peligro-
so aparece cuando los modernos sistemas de software tributarios «<importan» es-
te listado a la ficha del contribuyente y no discriminan el local donde el contribu-
yente ejerce la actividad de farmacia, generando una renta que no procede.
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Para centrar legislativamente el asunto, tendremos que
acudir alos Articulos 29 de la Ley IRPF y 22 del Reglamen-
to IRPF, donde se detallan los criterios de afectacion de
bienesy derechos al ejercicio de una actividad econdémi-
ca. Y dentro de esta normativa se mencionan de forma ex-
presa «losbienesinmuebles enlos que se desarrollalaac-
tividad», es decir, el local de |la farmacia en nuestro caso.

Siguiendo esta cadena, ahora le toca el turno al Articulo
85de la Ley IRPF, que analiza «el concepto y los requisitos
delaimputacion de rentasinmobiliarias». Este tipo de ren-
tas se definen como «aguellas rentas que el contribuyente
debe incluir en su base imponible por ser propietario o ti-
tularde underechoreal de disfrute». Aqui comienzauno de
los principales sinsentidos de laactual normativa, conside-
rando uningreso «presunto» un porcentaje del valor de ca-
dainmueble propiedad del contribuyente. En nimeros de-
bera computarse como ingreso en la declaracién de la
rentamediante laaplicacion de los siguientes porcentajes:
« EI'2 % con caracter general. Dicho porcentaje debe

aplicarse sobre el valor catastral del inmueble que fi-
gure en el recibo del Impuesto sobre Bienes Inmue-
bles(Urbana) correspondiente al Ultimo afo.

- EI1,1% enlos siguientes supuestos: inmuebles cuyos
valores catastrales hayan sido revisados, modificados
o determinados mediante un procedimiento de valo-
racion colectiva de caracter general, de conformidad

tendencias

con la normativa catastral y que hayan entrado en vi-
gor en periodos impositivos anteriores.

Y aqui llega el posible error «no forzado» de nuestro
titular de farmacia: incluir comoingreso presunto el pro-
veniente del local de su farmacia, ya que de esa forma
esimportado por el software de la AEAT. Pero, mira por
dénde, aqui la propia normativa fiscal de la misma ley
nos aclara que «no existira imputacion de renta inmo-
biliaria de losinmuebles que estén afectos aactividades
economicas» (la farmacia en nuestro caso).

Podriamos pensar que las autoridades fiscales desco-
nocen el uso de los inmuebles propiedad de los contribu-
yentes, pero nada mas lejos de la realidad en lo que res-
pecta al local de la farmacia, ya que en la declaracion
censal de cadafarmacia sera estrictamente necesario de-
finir de forma detallada ellocal donde se desarrollara dicha
actividad. Esdecir, que Hacienda saberlo... 10 sabe, perosi
cuela, pues uningreso mas para las arcas tributarias.

Moraleja: chequea cada afno en tu declaracion de la
renta que el local de tu propiedad donde desarrollas la
actividad de farmacia se encuentre detallado en tu ren-
ta como «inmueble afecto a la actividad». Ademas de
justicia fiscal, consequiras no ser devorado por el soft-
ware de la AEAT, que, como deciamos al principio, tiene
un fin claroy meridiano: recaudar. @

©2023 Ediciones Mayo, S.A.U. Todos los derechos reservados

ALTO | 220CM
ANCHO | 50CM
FONDO | 60CM

- ®

e

SELF SERVICE MEDICAL DEVICES

PLATAFORMA KEITO EHEALTH

K10T

Visita demo Keito eHealth en www.keito.com
usuario: 60 | contrasena: plasma

SELF SERVICE MEDICAL DEVICE

Peso Estatura Presién

SPO; Percentiles 6 Idiomas eHealth App & web
de crecimiento service

Grasa corporal

arterial 4 contactos

(@

Pantalla

Monedero

Mdltiples Color Pantalla

de medicion para publicidad

CERTIFICADOS Y HOMOLOGACIONES METROLOGICAS

bl [ 1]

tactil superior LCD  completo anlisis

(© 657 238 305 | ventas@keito.com
www.keito.com

C€

0318

f:so; NAWI FDA

1’3&?&5

INMETRO




