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Cancelacion notarial
de un préstamo
Pagué hace afios el
préstamo que pedi
para comprar mi
local. Me dicen
ahora que no esta
cancelado
notarialmente y que
sin este tramite no
puedo venderlo. jEs
cierto? ;No es
suficiente con
haberlo pagado?

L.P. (Céceres)

Responde: Félix Angel Fernandez Lucas
Subdirector general de Farmaconsulting Transacciones

Respuesta

asi con toda seguridad, quien le haya hecho el comentario se esta refiriendo a una

hipoteca. Efectivamente, el préstamo puede estar abonado integramente y, por lo
tanto, su deuda ya no existe. Ahora bien, si usted garantizd ese préstamo, como es
usual, con una hipoteca sobre el local a favor del banco, es probable que su local cons-
te en el Registro de la Propiedad con una hipoteca como carga.

Tenga en cuenta que cualquier comprador que acuda al Registro —-también el notario
lo hara horas antes de la venta— podréa ver que existe una carga sobre el local, lo que
naturalmente le intranquilizara, y, ademas, esta situaciéon muy dudosamente sera acep-
tada por el banco que financie a ese comprador.

En definitiva, lo recomendable cuando se termina de abonar un préstamo hipotecario
es pedir al banco que acuda a la notaria y cancele la hipoteca. Posteriormente, la es-
critura de cancelacién ha de ser presentada al Registro y asi podra decir usted, defi-
nitivamente, que su local no tiene cargas ni gravamenes.

Cesion de contrato

Quiero ceder el
alquiler de una
plaza de garaje al
comprador de mi
farmacia. Sin
embargo, el
arrendador dice que
no puedo hacerlo. El
contrato no dice
nada sobre la
posibilidad de
cesion. jPuedo o no
ceder el contrato?

G.D. (Madrid)
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Respuesta

Nosotros pensamos que no. Cuando se habla del local de una oficina de farmacia
que estuviera arrendado a su propietario, el vendedor de la oficina de farmacia po-
dria ceder, a su vez, el contrato de arrendamiento a favor del nuevo titular, y nuevo
arrendatario, siempre que se tratase de una arrendamiento concertado conforme a la
actual Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994, y la facultad de cesion no estuviera
prohibida en el contrato, y se cumpliera con los requisitos y formalidades que pide la
norma.

Con tal cesién, el nuevo inquilino podria continuar con el arrendamiento por el tiempo
que restara al contrato.

Ahora bien, cuando hablamos de cesion, concretamente de la regulacion dada en el
articulo 32 de la LAU, la premisa es que en el inmueble se ejerza una actividad em-
presarial o profesional, cosa que, a nuestro entender, no incluye el uso como aparca-
miento de un local. Por lo tanto, efectivamente, pensamos que debe contar con la au-
torizacién del propietario arrendador.
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