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Con carácter general, 
puede afirmarse que la 

facultad de disponer, 
y no sólo la de 

administrar, los bienes 
del hijo menor, es uno 

de los componentes de 
la patria potestad»

Transmisión de oficina 
de farmacia por 
menores de edad (I)
C

omo consecuencia de una herencia, nos vemos en ocasiones ante la circuns-
tancia de que, entre los propietarios de una ofi cina de farmacia, o de los lo-

cales donde se instala la explotación, se encuentran uno o varios menores, per-
sonas en cuyo favor la normativa civil dispone una serie de precauciones y 
controles a los que es preciso atender, sobre todo teniendo en cuenta la existen-
cia de plazos fi jados por las respectivas normas de ordenación farmacéutica en 
la transmisión de tales farmacias.

El artículo 166 del Código Civil1

«Los padres no podrán renunciar a los derechos de que los hijos sean titulares 
ni enajenar o gravar sus bienes inmuebles, establecimientos mercantiles o in-
dustriales (...), sino por causas justifi cadas de utilidad o necesidad y previa la 

1En el presente artículo nos referimos exclusivamente a las disposiciones del Código Civil, pero téngase en 
cuenta que en diversas comunidades o incluso zonas existe una particular normativa cuyas previsiones 
pueden ser distintas de las aquí tratadas. 
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autorización del juez del domicilio, con audiencia del Mi-
nisterio Fiscal.»

Con carácter general, puede afi rmarse que la facultad de 
disponer, y no sólo la de administrar, los bienes del hijo me-
nor, es uno de los componentes de la patria potestad. De 
hecho, el propio artículo 166 citado, al afi rmar que los pa-
dres necesitan la autorización judicial para disponer de cier-
tos bienes, está diciendo –sensu contrario– que no necesi-
tan tal permiso en lo referente a otros bienes.

Actos de administración frente 
a actos de disposición
Por tanto, antes de tomar cualquier decisión respecto a un 
bien objeto de especial protección, se deberá considerar 
primero qué tipo de acción es la que se va a ejercitar res-
pecto a ese bien concreto del menor: ¿se trata verdadera-
mente de un acto de mera administración o se trata de un 
acto de disposición?

Los actos de mera conservación, o administración, son 
aquellos exigidos o simplemente habituales en torno a la 
conservación y normal uso de las cosas, por ejemplo la con-
tratación o cambio de compañías eléctricas, encargar re-
paraciones, asistir o votar en las juntas de propietarios…, y 
la disposición implica una alteración en la composición del 
patrimonio del menor, por lo que, respecto a determinados 
bienes, se exige esa especial protección.

Actos de disposición, también a título de ejemplo, pue-
den ser la venta, la constitución de hipoteca, el otorgamien-
to de servidumbres o la permuta por otros bienes. 

Existen actos que ofrecen alguna duda, y que se presen-
tan con cierta frecuencia en la transmisión de ofi cinas de 
farmacia, como es el caso del arrendamiento de locales. 
Así, puede afi rmarse que, en principio, el arrendamiento es 
un acto de administración, pero habrá que atender a la du-
ración del mismo puesto que en la jurisprudencia del Tri-
bunal Supremo se incluyen entre los actos de disposición 
los arrendamientos por un plazo superior a 6 años.

Como sabemos, lo usual en las transmisiones de ofi cina 
de farmacia es que el adquirente se fi nancie contando con 
la garantía de una hipoteca mobiliaria sobre la propia ofi ci-
na de farmacia, garantía que impone una duración del 
arrendamiento equivalente a la duración del préstamo que 
se garantiza con dicha hipoteca; por lo tanto, cuando el lo-

Lo usual en las transmisiones de oficina 
de farmacia es que el adquirente se 

financie contando con la garantía de 
una hipoteca mobiliaria sobre la propia 

oficina de farmacia»
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cal donde se instala una ofi cina de farmacia va a ser arren-
dado, ha de estudiarse detenidamente qué duración se va 
a necesitar, con el fi n de prever los trámites necesarios pa-
ra obtener la autorización judicial.

Por causas justificadas de utilidad 
o necesidad
Naturalmente, no existe una lista tasada de circunstancias 
que determinen por sí mismas la existencia de esta utilidad 
o necesidad que pide la Ley. No obstante, parece evidente, 
y está comúnmente aceptado por la doctrina, que se dan 
utilidad o necesidad en casos como la manutención, la aten-
ción a gastos sanitarios o la realización de estudios por el 
menor.

En nuestro sector encontramos otra justifi cación, rotunda 
y difícilmente discutible, y es la imposición legal que previe-
nen las diferentes normas autonómicas de ordenación far-
macéutica para proceder a la transmisión de la ofi cina de 
farmacia en los casos de herencia, en plazos que van des-
de los 18 a los 24 meses. En estos supuestos, quizá pudie-
ra plantear alguna duda la necesidad o no de proceder a la 
venta del local, si también fuera heredado por el menor –en 
nuestra opinión, sí sería necesario conforme a la previsible 
exigencia de la mayoría de compradores de adquirir la pro-
piedad del local junto con la de la ofi cina de farmacia–, pe-
ro, como mínimo, es evidente que la necesidad de proceder 
a un alquiler a largo plazo es incuestionable, atendiendo a 
lo ya comentado en párrafos anteriores de este artículo.

La autorización judicial. 
¿Ha de ser previa, necesariamente?
Si atendemos a la literalidad de la norma, sí: «previa la 
autorización del juez». Conforme a la interpretación lite-
ral, un amplio sector de la doctrina, apoyada además en 
numerosas resoluciones judiciales, ha estimado que es 
imprescindible obtener la autorización judicial para la 
venta antes de otorgar el contrato de venta, y lo contra-
rio ocasionaría la nulidad de pleno derecho del negocio 
concertado por los progenitores sin haber obtenido la au-
torización.

Sin embargo, la opinión de Farmaconsulting no coincide 
con este punto de vista. Al contrario, entendemos tal exi-
gencia, la autorización, como un requisito que puede ser 

subsanado a posteriori, por lo que, en el peor de los casos, 
determinaría la anulabilidad de la venta hecha sin haber 
solicitado o sin haber obtenido aún la autorización judicial.

Hecha la debida reserva de que cada caso tiene sus pro-
pias circunstancias, que han de ser valoradas cautelosa-
mente en cada decisión, lo cierto es que las últimas reso-
luciones judiciales sobre el asunto –por todas la Sentencia 
del Tribunal Supremo de 22 de abril de 2010, que unifi ca 
la doctrina– afi rman que el contrato que se ha concertado 
con la falta de un requisito como la autorización judicial, 
tiene efi cacia provisional, con base en una suerte de con-
dición suspensiva tácita, que es la obtención de la aludida 
autorización.

En defi nitiva, parece claro que cuando la totalidad o par-
te de la propiedad de una ofi cina de farmacia corresponda 
a un menor, nada impediría efectuar la venta –y mucho me-
nos atendiendo a los plazos a que se ven sometidas estas 
operaciones–, aunque la obtención de la autorización judi-
cial se produzca después, o incluso se solicite con posterio-
ridad. Eso sí, como medida de prudencia, naturalmente, es 
recomendable aludir a tal circunstancia en el contrato, y ha-
cer constar esa condición suspensiva consistente en que la 
venta quedará plenamente perfeccionada en el momento 
de obtención de la preceptiva autorización judicial.

En un próximo artículo serán revisadas las restantes pre-
visiones del artículo citado, con especial atención a la trans-
misión de establecimientos mercantiles, y la aceptación de 
herencia en nombre del menor. ●

Actos efectuados Autorización judicial Otros requisitos

Administración No es necesaria Libre ejercicio de la patria potestad

Venta de inmuebles Preceptiva autorización Existencia de necesidad o utilidad

Otorgamiento de hipoteca o servidumbres Preceptiva autorización Existencia de necesidad o utilidad

Transmisión de oficina de farmacia 
(«establecimiento mercantil»)

Preceptiva autorización
Existencia de necesidad; valdrá con recordar 
la obligación legal de transmisión, prevista 
en la ordenación farmacéutica

Arrendamiento de local
No es necesaria en contratos de menos de 
6 años

Tienen que ser autorizados plazos superiores, 
ya que se equiparan a actos de disposición

48-51 EF519 LEGISLACION.indd   5148-51 EF519 LEGISLACION.indd   51 07/05/15   09:4507/05/15   09:45



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Europe ISO Coated FOGRA27)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /FlateEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV <>
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ESP <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo true
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        14.173230
        14.173230
        14.173230
        14.173230
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 14.173230
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


