@ (onsulta de gestion patrimonial

FARMACONSULTING

«Consulta de gestion patrimonial» es una seccion dedicada a contestar preguntas

que el farmacéutico se plantea diariamente sobre la gestion de su patrimonio

TRANSACCIONES, S.L.

@ 902 115 765
www.farmaconsulting.es

Eleccion de notaria

He comprado un
piso, y yo pago los
gastos de escritura.
El banco me exige ir
a una notaria de un
pueblo cercano,
pero yo tengo la de
mi confianza en el
portal siguiente a mi
farmacia. ;Puedo
oponerme?

N.C. (Zaragoza)

Responde: Félix Angel Fernandez Lucas
Subdirector general de Farmaconsulting Transacciones

Respuesta
Por supuesto. Si usted va a abonar los gastos de escritura, es usted quien tiene de-
recho a elegir la notaria de su confianza.

Ademés, aun en el caso de que usted no abonara los gastos de escritura, tampoco pa-
rece correcto que se le imponga el acudir a otro municipio, teniendo otras opciones
razonables, como la que usted comenta.

Por si fuera poco, el caso planteado responde a la formalizacion notarial de un prés-
tamo de una entidad financiera a favor de un particular. En este supuesto, sea quien
sea el que soporte los gastos, es el particular prestatario el que tiene derecho a elegir
el notario.

Si el banco persiste en su actitud, quiza lo mas cémodo para usted, de entre las di-
versas vias que tiene a su disposicion para oponerse a la imposicion de acudir a otra
notaria, es que usted comunique esto a su notario de confianza, y él tomara cartas en
el asunto, pudiendo llegar a intervenir directamente el Colegio Notarial de la comuni-
dad auténoma si en el conflicto toma parte también el notario que trata de imponer el
banco.

Adquisicion de un
local con varios
herederos

El local que
adquiero para mi
oficina de farmacia
es propiedad de
varios herederos,
entre ellos un joven
de 14 afios
representado por su
madre. ;Qué
opciones tengo para
formalizar la
compra?

J.F. (Zamora)

44 | 1 mayo 2015 e el farmacéutico n.° 520

Respuesta

En nuestra opinién, no hay indicios de que exista una posible concurrencia de inte-
reses entre madre e hijo, de modo que no consideramos precisa la figura del de-
fensor judicial, cuyo nombramiento complicaria la tramitacién de esta operacion. Asi,
entendemos que la venta puede efectuarla la madre, pero eso si, con la correspon-
diente supervision y validacion judicial.

El paso mas seguro es esperar a que se solicite el permiso judicial, y que, una vez que
el juez dé su autorizacion, se formalice la venta del inmueble.

No obstante, parece que la operacién planteada ofrece indicios que, objetivamente
considerados, hacen prever tal autorizacion con mayor probabilidad, ya que no s6lo
vende el menor su parte, sino que existen otros vendedores, familiares suyos o, al me-
nos, personas muy préximas, que también estan respaldando la venta, puesto que
ellos también comparecen como vendedores, lo que hace suponer que tal autoriza-
cién judicial es mas que probable, de modo que tampoco vemos mal que se formali-
ce la venta del inmueble por parte de los propietarios mayores de edad, y se deje la
parte correspondiente al menor pendiente hasta el momento de la autorizacién judi-
cial, compareciendo la madre del menor en su representacion y comprometiéndose a
efectuar la venta en el momento en que la autorizacion llegue.

Esta ultima opcion le puede permitir ocupar el local cuanto antes, y aunque tendra
que esperar un tiempo hasta que la compra sea totalmente firme, no vemos un serio
riesgo de que finalmente no se autorice.

Comente este asunto con un letrado de su confianza y, sobre todo, si va a financiar la
compra, consulte esta posibilidad previamente con su banco, puesto que en este ca-
so sf cabe esperar alguna dificultad.
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