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Cotitularidad e Impuesto
sobre Sociedades
Tengo entendido que
las farmacias
regentadas
conjuntamente por
varios farmacéuticos
van a tener que
tributar por el
Impuesto sobre
Sociedades
proximamente.
iPueden concretarme
este asunto?

D.L. (Madrid)

Responde: Félix Angel Fernandez Lucas
Subdirector general de Farmaconsulting Transacciones

Respuesta

osotros entendemos que no. Realmente, en la nueva regulacion del Impuesto so-

bre Sociedades se ha previsto la inclusion en su &mbito de sujecién a las socieda-
des civiles que tengan objeto mercantil. Y desde el 1 de enero de 2016. Concretamen-
te, en el Articulo 7a de la Ley se prevé que, a partir de esa fecha, sean contribuyentes
del Impuesto sobre Sociedades:

«a) Las personas juridicas, excluidas las sociedades civiles que no tengan objeto mer-
cantil.»

Como vemos, a lo que la Ley se esta refiriendo es, antes de nada, a la condicion de
«persona juridica», y resulta que las sociedades civiles no tienen que tener necesaria-
mente personalidad juridica diferente de la de sus componentes; es mas, en el caso
de las oficinas de farmacia incluso esta descartada esta opcion. Para que la sociedad
civil adquiriera personalidad juridica tendria que estar formalizada, como paso previo,
en escritura publica, previa a su inscripcion en el registro. Por lo tanto, las sociedades
civiles que usualmente se hacen en relaciéon con una oficina de farmacia seguiran es-
tando sometidas al IRPF, en régimen de atribuciéon de rentas, como ha venido suce-
diendo hasta ahora.

Contratos de «renta
antigua»

He recibido un
burofax del
propietario del local
de mi farmacia en el
que me comunica
que, «segun la Ley»,
el arrendamiento ha
vencido el dia 31 de
diciembre y me pide
que deje el local
libre. Mi abogado
afirma que no es el
caso, pero me
gustaria que me lo
confirmaran.

J.B. (Oviedo)

Respuesta

Si lo ha revisado su abogado, poco méas podemos afiadir, salvo comentar una situa-
cién que viene anunciandose erroneamente desde hace mucho tiempo: la presun-
ta caducidad de los contratos conocidos como de «renta antigua» al final de 2014.

Esa fecha de caducidad esté prevista, exclusivamente, para aquellos casos de arren-
damiento sobre local de negocio cuyo inquilino es una sociedad mercantil, situacion
que no se produce en el caso de los farmacéuticos, que operan siempre como perso-
na fisica.

Conforme al texto de la Ley de Arrendamientos Urbanos, los firmantes de un contrato
de renta antigua cuentan con proérroga forzosa hasta su jubilacion o fallecimiento. E
incluso en ese caso podra subrogarse el conyuge si ejerciera la misma actividad.

Bien entendido que nos estamos refiriendo exclusivamente a la circunstancia de que
sea usted el firmante del contrato original. Hay excepciones, por ejemplo en el supues-
to —segln parece, ya descartado por su letrado— de que el arrendamiento se basara
en una subrogacion en la posicién de arrendatario que ocupaba previamente un as-
cendiente suyo, el arrendamiento duraria hasta cumplirse 20 afios desde la aproba-
cion de la Ley, en 1994. Esos arrendamientos si habran terminado ya, salvo nuevo
acuerdo.
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